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REPUBLIQUE FRANCAISE

ARRETE DU MAIRE

Domaine : URBANISME
De la commune Monacia d'Aulléne
ARRETE N°4/2021

INFRACTION AUX REGLES D'URBANISME
ARRETE ORDONNANT L'INTERRUPTION DES TRAVAUX

Le Maire de la commune de Monacia d'Aullene, Corse Du Sud

Vu l'article L 480-2 du code de I'urbanisme et L 152-2 du code de la construction et de
I'habitation ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la demande de permis de construire présentée le 09/08/2018 par Monsieur LUCCHINI
Jean Baptiste, Frangois, Marie, né le 06/02/1992 & Ajaccio, demeurant, 20171 MONACIA

D'AULLENE ;

Vu l'objet de la demande pour la construction d'une maison individuelie en résidence
principale sur un terrain situé lieu dit Pentone 20171 Monacia d'Aulléne pour une surface

de plancher créée de 110m2 ;
Vu le permis de construire N°02A16318R0020 accordé le 21 novembre 2018 ;
Vu le code de l'urbanisme notamment les articles L.121-1 et suivants ;

Vu le PADDUC approuvé par I'/Assemblée de Corse le 02 octobre 2015 ;

Vu la carte Communale de la commune de Monacia d'Aulléne approuvée le 12 octobre
2007 ,

Vu la demande de piéces complémentaires en date du 13 aclt 2018 ;
Vu les piéces foumies le 11 octobre 2018 ;

Vu le recours gracieux de Madame la Sous Préféte d'arrondissement de Sarténe du 1er
Février 2019 ;

Vu le courrier du Maire de la Commune de Monacia d'Auliéne en date 7 février 2019 ,
Vu le courrier de Monsieur LUCCHINI Jean Baptiste regu en Mairie le 14 février 2019 ,

Vu I'arrété en date du 18/02/2018 Portant retrait et refusant un permis de construire au
hom de la commune et notifié & Monsieur LUCCHINI Jean Baptiste, Frangois, Marie en

date du 21/02/2019;

Vu le Procés Verbal N°00055, établi par la Gendarmerie Nationale, Unité 04897, en date



u Lundi 07 février 2021, fransmis au Ministére Ppublic et constatant I'infraction aux régles |
e l'urbanisme constitué par la construction d'une maison au dessus d'un local d'affinage,
algre l'arrété en date du 18/02/2019 Portant retrait et refusant un permis de construire au|
om de la commune et notifié 2 Monsieur LUCCHINI Jean Baptiste, Frangois, Marie en [
ate du 21/02/2019, sur un terrain sis au lieu dit Pentone, 20171 Monaciae'Aelis hg”i““_is‘_ére_l"e Finterleds
arcelle N°1212, section D : 02A-212001630-20210205-04-2021-AR
Accusé certifié exécutoire |
LConsidérant que le projet s'implante lieu dit Pentone quelques cerjisipt® deanSrds E2'||
Inord du centre du village de Monacia d'Auliéne au sein d'une vaste : :
gricole ;

onsidérant que les six batis qui constituent une résidence de tourisme sur le terrain i

d'assiette ne permettent pas de considérer les lieux comme étant urbanisés, les parcelles
voisines étant vierges de toute construction ;

Considérant qu'une construction en dehors des parties urbanisées de Ia commune, ne
peut étre autorisée au regard des dispositions de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme,
nonobstant la situation de Ia parcelle en partie en extréme limite de la zone constructible
de la carte communale ;

Considérant que I'article L.122-10 du code de I'urbanisme dispose que ".....les terres
nécessaires au maintien et au developpement des activités agricoles pastorales et
forestiéres sont préservées. La nécessité de préserver ces terres s'apprécie au regard de
eur place dans les systémes d'exploitation locaux....."

onsidérant que la parcelle D N°1212 répond aux critéres d'identification des espaces
gricoles & forte potentialité du PADDUC avec des pentes inférieures ou égales a15% et
}un fort potentiel agronomique. ‘

{
’ ARRETE

Article 1 ‘
Monsieur LUCCHINI Jean Baptiste, F rancois, Marie, né le 06/02/1992 a Ajaccio, domicilié
4 20171 Monacia d'Aulléne, exécutant des travaux de construction au dessus d'un local
d'affinage, non autorisés, est mis en demeure d'interrompre immédiatement les dits
travaux, jusqu'a décision du tribunal correctionnel saisi de 'affaire.

Article 2
Toutes les autorités de police et de gendarmerie sont chargés de veiller a Il'exécution du |

présent arrété.

rticle 3 |
€ présent arrété sera notifié 3 Monsieur LUCCHINI Jean Baptiste, Frangois, Marie et
fransmis & :

-Monsieur le Procureur de la République pres le TGI d'Ajaccio

-Monsieur le Préfet de Corse

~Monsieur le Sous Préfet de I'arrondissement de Sarténe

+Monsieur le directeur DDTM d'Ajaccio. o L .
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Accusé cerlifié exécutoire
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s« fya it Permis de construire
Hrmsimees | pour une maison individuelle et/ ou Ses annexes N 13406°06

H & @& réception - Ministére de Fintérieur
MaTEXE Cavce comprenant ou non des démolltmmﬁmwm o |
" T — m— ST Accusécemhéexémoire
Vous pouvez utiliser ce formulairesi: Y | Adre s [ ] -
P

3Vousomstruis¢zzuneseulemalsonitﬂvidueﬂeou I EES: .

annexes,

Vous $tes un particuller Madame [ Monsiew [7]
Nom : LUCCHINI e Prénom : JEAN-BAPTISTE -

commune: __ P TACCLO o
Pays : FRANCE

N* SIRET: el | S | WD | N T S S S WY Lt e g Type de sociéié (SA, SCl...):

Représentant de ia personne morale : Madame ]  mensiewl]
Nom : Prénom :

Adresse : Numére : Voie :
Liev-git o Localité : MONACIA D'AULLENE e

Codepoml:t_z.JL_Q:LLJ_nLLBP:n_:L_n_chu:l_n_J
Xéiéphone:.0,. 6, 1,3, 7,4,6,9,5,9, indiquez Findicatif pour le pays étranger i,
: _ DMsionterﬁtorwe: . -
ﬂmmﬁumkxmhndmwm y M:MMsMimtmmm.
préciser son nom et ses coordonnées : Monsieur ] Personne morale []

Codeposta!u_u__.u._u_.n_sBP:L__aL_u_JCedex:l_.:L_J
suedcmmdcurhabhcll"mnner:hys:_ ——_____ Division territoriaje : R
Téléphone L | ST | | R OO0 T N | S T Y| S indiquez l'indicatif pour je bays étranger: L

J'accepte de recevoir par courrier électronique jes documents transmis en cours d'instruction par 'administration a

Padresse sulvante : Jbiuechinipezzo @ gmail.com
Jaj pris bonne note que, dans un te} cas, ia date de notification sera celle de la consultation du courrier €lectronique ou, au plus tard, celle de
'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours,
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3.1- Localisation du (ou des) terrain(s)
Les informations et plans (vor liste des piéces 2 joindre) que vous fournissez doivent permettre & Fadministration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s) Il-\ccusé de réception - Ministz:e Z:z:lr:irieur
02A-212001630-20210205-04-; -

Numéro : ___ Voie: 01 |
Accuse ceriifie exécioire .

Lieu-dit : PENTONE o Localité : MONACIA D'AULENE | Récention par e prétet - 05/02/2021]
Aflichage : 05002/2021

Code postal :0.2,.0,. 1.7 . 1,BP:_yi_y1_sCedex i
Références cadastrales: : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 7)

Préfixe: 10,.0,,0, Section: Dy, Numéro:1,.2,,1,,2,

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 15288

nagement Concertée (Z.A.C) ? oull  NonE Je ne sais pas
Le terrain fait-# partie d'un remembrement urbain (Association Foncidre Urbaine) ? oull  NonEd Je ne sais pas O3

Le terrain est-i situé dans un périmétre ayant fait l'objet d'une convention de Projet Urbain
Partenarial (P.U.P) ? omB Non [ Je ne sais pas [
oul

Le projet est-il situé dans le périmétre d'une Opération d'intérét National (O.L.N) ? Non Je ne sais pas [J

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d'auto-
risation, l&snmnem_se;tlesdénonﬁnaﬂpns:

plancher ; . )
-rextensiond'uneconstrucﬁonexistmsouniseipennlsdeeonstrulresice!!eextmsoonn‘ap&spoureﬂetdepoﬂerl’ensenﬂe

COUGWII_IL_N_H_JL.JBP:I_JL__H_JCNQXH_JL.J
N° d'inscription sur le tableau de Pordre : o

EnuplicaﬁondeI'micleR.431-ZdueodedeMaMsme.j’ﬁchmissmmmabspéMmbsdewmucﬁmmpmhmm
pm'nierduﬂtremnierduiweprerﬂerduoodedehmnwmnadermmmmmmhcmucﬁmyeum.bs

régles d'accessibilité fixées en application de article L. 111-7 de ce code.
Signature de Parchitecte : Cachet de l'architecte :

Si vous n'avez paseurecours&unardﬁheqe(ouunamééenmdﬁm).veullezmdmlacaseddesm’:
171 Je déclare sur I'honneur que mon projet entre dans l‘unedessimaﬁonspomlesquelleslereeomsamchitecw n'est pas obligatoire.
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4.2 - Nature des travaux envisagés
Nouvelle construction
' O Travaux sur construction existante
Courte description de votre projet ou de vos travaux :
Construction d'un maison individuelle de 110m2 de surface de plancher sur vide sanitait@usz de réception - Ministére de fintérieur
Habitation principale comportant trois chambres, une salle de bains, une salle d'eau aiﬁ@'mmmummn ]

comprenant cuisine, salon et salle & manger. Accusé cerlifié exécutoire
Réception par le préfet : 05/02/2021

La couverture sera réalise au moyen d'un toit a deux pans recouverts de tuiles canales|vieilies;tewfacades spront
habillées en pierres de la région.

Les branchements électricité, eau et telécoms déja présents sur la parcelle d'implantation permettront un
raccordement aisé du projet.

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure & 12 kVA monophasé {ou 36 kVA triphasé), indiquez la puissance
€lectrique nécessaire A votre projet: o - - =

4.3 - Informations complémentalires
*  Type d'annexes : Piscine L] Garage [ véranda [J Abri de jardin [ Autres annexes a Fhabitation [J

*  Nombre de logements créés : 1 Nombre de piéces de la maison : 5 Nombre de niveaux de la maison :

*  Mode d'utilisation principale des logements :

Résidence principale [ Résidence secondaire [ vente [J Location [J
*  Mode de financement du projet :

Logement Locatif Social [J Accession Sociale (hors prét & taux zéro) [ Prét & taux zéro [J

[0 Autres financements : o e
*  Avez-vous souscrit un contrat de construction de maison individuelle 7 oud nonDd
. Réparﬂﬁondunombredelogementscréésselon!emmbredepléces:

1 pidce 2 pidces 3 piécesL_ 4 pidces_ 5 piéces_ 6 pidces etplusL_y
* Indiquez si vos travaux comprennent notamment :
Extension [J

M-Mmﬂm&mmauummmdnot(umminmuﬂmmummﬂmm
m&nsunleomumeooumwunplmloctld'mbmkmeouundocumennnamllmappllquamhrﬂde
RJZ:-!dueodedel'urbuﬂtmdmanr‘dncﬁoanmmwmzou)
surifaces de planchert an m?
Wu“o::v Surface Wﬂm’m: mm:
pas changement + +
= TR e e

mm«mmmmmmwnmm.mammmmmm
mmammummaw.mmwuﬂm.mmummWmm.mmmm
affectées

commercial).
equdmwmwumnmmmum:mmmuscmununvm.-m dessionneliag indép tes de production, de translomation, de réparation, ou
mammmrm“uhmummumunwmwmnmzm;»am
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Date(s) approximative(s) & laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont 6té construits : -

ACTUSE 08 fecepIoiT - TATTSTeTe e T eren—

3 Démofition totale
|02A-212001630-20210205-04-2021-AR |

O Démolition partiefle AL
En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant, effectués STRIEE LS Eisals tes :
Reéception par is préfet : 05/02/2021 —
Affichage : 05/0272021

Nombre de logement(s) démoli(s) : 11

Madame [J Monsiewr 0 Personne morate [J

OU raison sociale : B
Adresse : Numéro : _Voie : e

Lieu-dit : Localité .
Codepostal: L s iBP: i Cedex:L i

Si le demandeur habite & 'étranger : Pays Division temitoriale

L sesituedanslepérlmé!red’unsitepatrlmnialremarquable
] se situe dans les abords d'un monument historigue




VAL nas

Jatteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.’
Je soussigné(e), auteur de la demande, certifie exacts les renseignements

fournis. S

J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le cha- Mc}%}wﬁ/{wﬂf@gde nériewr
pitre premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de VX 2200385020210205-04-208 AR |
Thabitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les régles d'ac- ApcseZenie exéculoire
cessibilité fixées en applicatlon de Particle L. 111-7 de ce code et de l'ob!gation Eﬂr_{gum par ke préfet - 05/02/2021

de respecter ces régles. Afichage : 0502/2021
Je suis informé{e) que les renseignements figurant dans cette demande servi-

ront au calcul des impositions prévues par le Code de Furbanisme.,
A, MONACIAD'AULLENE
Lle:

19/07/2018 ~ Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande dolt étre établie en quatre exemplaires et doit &tre déposée & la mairie du lieu de construction.

Vous devrez produire :
- un exemplaire suppiémentaire, si votre projet se situe dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable ou se voit it
appliquer une autre protection au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet fait 'objet d’une demande de dérogation auprés de la commission régio- 0-

nale du patrimoine et de I'architecture ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un ceeur de parc national,

Si vaus 8ies un particulier : Ia ol n® 76 -17 du € jaswier 1978 relative & informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans ce formulaire re
pwhspemsmms.Elowmﬂtundroild'awismdomusnomhammlesmnumanmaposmmmﬂiﬁuﬂmCesdmﬁspeuvemaremrcesua
mairie. L o données recueillies seTont ransmises aux services compétents pour lnstruction de voire demande.

Smsmmoppowiumebsmomaﬂonsmﬁnaﬂwscmnpmesdansoemmﬁmmmmndesnmcmmhs,cochezlacmcl-comre:

7 Vous pouvez déposer une demande s vous §les dans un des quaire cas suivants :

- vous 8tes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriéalres ;

- vous avez Fautorisation du ou des propriétaires ;

- vous tes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandatake ;

- vous avez qualité pour bénéficier de Pexpropriation du terrain pour cause d'utiiité publique.




114L

Références cadastrales : fiche complémentaire

Sl votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle ¢:agseasgre.a:rlgw;‘-;?l'msuB‘qien icie (?jﬂs!egeur

A superficie totale du terrain. [024-212001630-20210205-04 2021-AR |
Accusé cerlifié exécutoire
Préfixe 1 1010,,0; Section : Dy Numéro: 1 2, 102, Réception par le préfet : 0510212021
Surperficie de la parcelle cadastrale enm?): 15288 ............................. P it T

Préfixe : Ly Section: L Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale N . e

Préfixe : Ly Section: i Numéro :
urperticle de la parcelle cadastrale (en m2): ...................cooviiiiiiii e

Préfixe : .y Section: iy Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en L

Préfixe 1 s Section: iy Numéro :
Surperficie de la parcelie cadastrale (en m?) :

€0 L s Section: s Numéro:
Surperficie de la parcelfe cadastrale enm?) : . ...

Préfixe L Section : L Numéro -
Tperficie de la parcefie cadastrale (enm?): ..., ... ...

U

xe: L Section : s Numéro :

periicie de la parcele cadastrale (BN 7)1 . ..........oiiiiiiii e

[}

e s Section ; L Numéro :
iedelaparceleudastraie(enmz): C s ebdeensenan b P

B! L Section : 11y Numéro :
perficie de la parcelle cadastrale enm?): . ......................

SIXe DL o Section: s Numéro: L
pe 'delapamelecadastrale(enm?):. B R

!

Xe: L o Section: « 1 Numéro:

urperficiedelaparoelecadastmle(enmz): L,

2hiXe D s Section: L Numéro: L s iy

Purperficie de la parcelie cadastrale (enm?) : |

IX€ X L Section: Ly Numéro :
S rperﬂciedelaparce!ecadastmle(enm’): T e e e e

Préfixe : sy Section: Numéro :

urperﬁciedelaparceﬂecadastrale(enmz): R

Surperficie totale duterrain (enm?) : 15288, .. ... .. ... ... . .. . .. e T S
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KN Bordereau de dépot des piéces jointes
wmanes | A Une demande de permis de construire
wmetsome | UNE Maison individuelle et/ ou ses i

| DE L'URBANISME =
Cochez les cases correspondant aux piéces jointes ‘&ve
et reportez le numéro correspondant sur la pI

Pour toute précision sur le contenu exact des pibces & oindre & votre demande, vous pouvez vous réTSTer & Ta Wsts GRTATIES Gui vous
fournlemuhmmmadommumnmeignuumﬂsdohmﬂﬂewdumdcpuumenwmmwdermmm

Vousdevezfoumirquatredossiersoompletsoonsﬁmesmamnd‘unexemplalredutonndaﬁededemandeacoompaqnédespléoes
nécessaires & Finstruction de votre permis, parmi cefles énumérées ci-dessous fart. R.423-2b) du code de Furbanisme]. Des exemplalres
supptémeMairesdudossiercompletsornparfoisnéoessairessivosuaVauxsoausimésdansunsecwurprotégé(monumemmstodque.

Ministére de Mintérieur

A ‘I'.L:il noe

Cing exemplaires supplémentaires des pidces PCMIl.PCMlzetPCMls.enplusdeoeuxmumisdamd\aquedossier.somdemandes
aﬁnd'etreenvoy&ad’aunessewbespouroonsultauonetavis[artl\.431-9ducodederurbarﬂsme]

o &

PCMH, Une deaivamleteminetpresemamlepwjetmn.k.ul-adumdede
T'wbanisme]
a PCM!S.Unphndesh!;&duetdaMm(An.R. 431-10 8) du code de Furbanisme)

mw.mmmmmwwmmmmdammn
Msmmmmn.m-mc)dummrwww

Pmmmphmhhpummmdesiw«bmmdeNMmmpmdn[m
R, 431-20 d) du code de Furbanisme]?

D m.mmummmmmnmmnmmw.m
431-10 d) du code de 'urbanisme)

Si votre projet se situe dans un jotissement :

D PCMIS. Le certificat indiquant la surface constructible attribuée a votre Jot [Art. R.
442-11 1er al du code de Purbanisme)

D PCMlm.ueemﬂcnmmurachévememdeséthpememsdmeleeM[M. R.
431-22-1 a) du code de {'urbanisme]

SIvmWMuﬂMMWmmemmq:

D PCMIu.Uneoopiedudisposmomducdﬂefdeschargesdeeessiondewmhqu
Mlmmmhmedemwnmwmesmhpmueensiemmmmm
mummmm.mmmmmwwmwmmes.ummmamm
imposéespmnladwéederéalisaﬁondelazone[m.R.431-23a)dueodedel’urbanism¢g

D PCMllzueomenﬂonemhoommuneoul‘étahlissemempuhﬁcetwuquﬁxem
pmﬂdpaﬁonmeoNdeséqdpementsdehzm[AmR.ﬂl-zsb)duwdedel'wbuism]

1 Se renseigner auprés de la mairie
’cmepiéoenbstpase:dgéesimemo}etsesituedansmpéﬁméueayamfan!bbjetd'mpﬂmisd'aménaoer
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. sivotre projet est susceptible d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 :
Y D PCMI12-1. Le dossier d'évaluation des Incidences prévu a l'art. R. 414-23 du code de 1 exemplaire par dossier
. F'environnement [Art. R.431-16 c) du code de furbanisme] !
Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assainissement non col
D PCMI12-2. L'attestation de conformité du projet d'instaliation [Art. R.431-16 d) du cogieret TR
F'urbanisme) e
Sl votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques et paracycloniques : [Ecention per te prétet - 05272021
D PCMI13. Lattestation d'un contréleur technique [Art. R. 431-16 e) du code de I\nrbanls{nqhaﬁl £ 05102/20) lexempiaive par dossier

SIvotrepmjetseslmedmunezoneonunplandeprévenuondesrisqueslmposehréallsmond’uneémde:
[ | Pcmia, Umestaﬂmderarohuecteouderexpencemﬂmnquel'émuaéﬁéréaliséeaque 1 exemplaire par dossier
le projet la prend en compte [Art, R. 431-16 1) du code de 'urbanisme]
Sl votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique :
PCMI14-1. Le formulaire attestant la prise en compte de la réglementation thermique [Art. 1 exempiaire par doasier
R. 431-16 j) du code de l'urbanisme]
Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS ou des régles de gabarit
en cas de PLU, en justifiant que vous faites preuve d'exemplarité énergétique ou snvironnementale :
D PCMI15. Un document prévu par Farticle R. 111-21 du code de la construction et de 1 exsmplaire par dossier
Ihabitation aummtheomwcﬁmtanprewewexempwuéneméﬁqueoud'mmme
envkomanemakweﬂéémgkmﬁﬂvesﬁm“aﬂémsdéﬁmsparcesdlsposiﬁms[m
R. 431-18 du code de 'urbanisme)

D PCMﬂG.Undocwnmpmhmebdemmdems'engageabmlerdudhposmmmes 1 exemplaire par dossier
aux dispositions de Farété prévu au 2° de Particle R. 111-23 {Art. R. 431-18-1 du code de
urbanisme)]

Si votre projet nécessite un défrichement :
D PCMI:?.Laoopledehlettreduprﬂﬂquwshhsavoirquevotredemanded'aumﬁsauon 1 exemplaice par dossier

[Art. R. 431-19 du code de I'banisme)}

Sl votre projet nécessite un permis de démolir :

D Pcmu&uhnﬂﬁuﬂondud‘powehdemmdedepemusdedémdhm&ﬂmu)du 1 sxempiaire par dossier
code de Murbanisme)

| Ou.dhdemaedepermbdemmdﬂnmedepenmdedénw:

a PCMI19. Les pidces & joindre A une demande de permis de démolir, selon Annexe ci-jointe

‘ [ArtR.431-21b)dueodedel‘mbuﬁm]

stmpro]atseslunmhdomalmpuweouonwplombdudomdmpuwc:

D Pmummmmmmmmmmhmmwmm 1 exemplaire par dessier

dmmmmndummm[mn.umsmmumq

ammmmmmmxmm:lhrﬁnuﬁmmopimhndonmaﬂonlmmobllﬂnoumun

lmmonhhmemmﬂmmmmmmmmmlmmm&dmhﬂmwmsmpuﬁmm

wqunﬂowmmmsmmum:wﬂquuoUMmmrdepucm

D mmux.mmmmmmmamw«wmm 1 exempiaire par dossier

travaux [Art. R. 431-14 &1 R. 431-14-1 du code de l'urbanisme)

Si votre projet se situe dans un coeur de parc national :
PCMI22-1. Le dossler prévu au Il de Particle R. 331-19 du code de l'environnement [An. R. 1 exempilaire par dossler
431-14-1 du code de Purbanisme]
snmmmmrmmmummmwumdmmm:

D PCMI22. Le plan de situation du terrain sur lequel seront réalisées les aires de stationnement 1 exempiaire par dossier

ahmmmmmmmmmmnmm.n.m-zsqdum
de Purbanisme)
ou

D PCMIZ23. La promesse synallagmatique de concession ou d'acquisition [Art. R, 431-26 h)
du code de Purbanisme] )




10/12

sl vous demandez une dérogation & une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu pour
réaliser des travaux nécessalres & 'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant :

E] PCMI23-1. Une note précisant la nature des travaux pour lesquels une dérogation est sollicitée
et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre Faccessibilité du logement & des
personnes handicapées [Art. R. 431-31 du code de l'urbanisme]

1 exempiaire pas dossier
Accusé de réception - Ministére de f'térieu
[02A421 2001630-20210205-04-2021}AR

S| vous demandez une dérogation aux régles constructives mentionnées A Particle L. 111-4-1 ducode defaconstruction etde
I'habitation, pour la création ou Pagrandissement de logements par surélévation d’'un immeuble achevé depuis: pluadie? ans :

D PCMI23-2. Une demande de dérogation comprenant les précisions et les justifications
définies a Farticle R. 111-1-2 du code de la construction et de 'habitation [Art. R. 431-31-1 du
code de l'urbanisme]

Affichage : ° do

l'urbanisme :

Si vous demandez une ou plusieurs dérogations aux régles constructives au titre des articles L. 151.29-1 et L. 152-6 du code de

D PCMI23-3. Une note précisant la nature de la ou des dérogations demandées justifiant dv
respect des objectifs et des conditions fixées aux articles L, 151-29-1 et L. 152-6 du code de
Purbanisme pour chacune des dérogations demandées. [Art. R. 431-31-2 du code de Furbanisme]

1 exemplaire pas dossier

Si votre projet est subordonné 4 une servitude dite « de cours communes » :

D PCMI24. Une copie du contratou de ia décision judiciaire relatifs & institution de ces servitudes
[Ast. R. 431-32 du code de f'urbanisme]

1 exemplakre par dossier

Si votre projet est subordonné & un transfert des possibilités de construction :

D PCMIZ5. Unecopieducomrauynmmaeauwansfendesposdbﬂitésdeconsuucﬁon
résultant du COS [Ar. R. 431-33 du code de Yurbanisme]

1 exempiaire par dossier

Sl votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial (PUP) :

D PCMIZ6. L'extralt de la convention médsﬂhﬁeuduproieturbalnpaﬂenariﬁeﬂadurée
d'exonération de la taxe d'aménagement [Art. R. 431-23-2 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

& !




in

= ANNEXE
e | BOrdereau de dépot des piéces jointes

REPUBLIGUE FRANCASSE

nmems_lOTSque le projet comporte des

02A-212001630-20210205-04-2021-AR
Accusé certifié exécutoire

Cochez les cases correspondant aux piéces joidf&iﬁfﬂ?%‘f?’” démande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

Pidce

D A:I..Unphndemusedesoonsnucﬂonsédémoﬂrous‘ﬂyaﬁeuaomsewer[m.R.451-2

b) du code de J'urbanisme)
D A2. Une photographie du ou des batiments & démolir [Art. R. 451-2 c) du code de 'urbanisme]

Pidce Nombre o*
a fournir

slmmpmuwhumummmnmmmummmmmmmnmmm:

D M.Umnoﬂoeexpﬁquamlesrdsmspowhmueshmvaﬂondubwmemnepem 1 exempisire par dossier
plus &tre assurde [An. R, 451-3 a) du code de Furbanisme)

D M.mmmapNesdasfwmawimsdubmmnﬁdesesdisposmﬂsmmwas 1 exemplaire par dossier
{Art. R. 451-3 b) du code de I'urbanisme]

ﬂmmm‘mhmmmmmemmmM:

Q As.mnnouuamﬁmmbcraisommhwuhmavaﬁondubwmmm 1 exempinire par dossier
mmmmn.m-n)meoduemm

D M.anhmwhmdesmadesamsdubtﬂmemetdesesdsposmm 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 451-3 b) dus code de 'urbanisme)]

D A7.bduulpﬂtdesnmyensnﬂseneuwepméﬁmmummemewxpamm; 1 exempiaive par dossier
du bitiment [Art. R. 451-3 c) du code de Furbanisme)

scvompmmdedémolltlonmmédanslepéﬂmwed'unsmpmmmquableoudmlesabordsdes

monuments historigues :

D Aa.udescﬂpﬂfdesnmyensmismoewmpwrévnermmeaueimeaupm»pmegé 1 exemplaire par dossler
[Art. R. 451-4 du code de Furbanisme)
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E _. Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions
ey pour un permis de construire une maison individuelle

MINISTERE CHARGE Informations nécessaires en application de larticle R. 431-5 du code de F'urbanisme
Accusé de réception - Ministére de rintérieur

DE L'URBANISME
Cetle déclaration sert de base au calcul des impositions dont vous 2ies éventuellement redevable au titre de votre projet. RemZMgmmmm I
n'oubliez pas de joindre le cas échéart les documents complémentaires figurant av cadre 4. Cela peut vous permetire de héndheior-e sity x =
Smgneusement les justificatifs afférents & vos déclarations. His pourront vous 8ire demandés ultdriebidiaf Cemrine exécutoire

Réception par le préfet : 05/02/2021
:_' > -t ~— 2y .11}1 I_.:.{«_:!.:.’} 1&‘,!“1__- 4 I‘l' _:.-.-I ..._._;!..!._:! -I_ .'.J ’f . I- —.-I = ~_ 398:05102/2021

s §od

Dpt Commune Année N° de dossier

= e S e b B S ST Rt o S B it O o P o

1.1- Les lignes ci-dessous doivent éire obligatolrement renseignées, quelie que soit Ia nature de 1a construction

Surtace taxable (1) totale crée de la ou des construction(s), hormis les surfaces de stationnement dloses el Couvertes [ E I [
Surfacemxaﬂeaééedesbcamdosetewvens&bis)iusapedesmﬁmmemem: mt
1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables (1)

1.2,1 - Création de locaux destinés & Phabitation

Nombre de
Dont : fogements | faces de station- [ PO llfnsm
créés nement closes et
couvertes (2 bis) | COUvert (2 bis)
Ne bénéficiant pas de prét aidé (3) 1 110 0
Bénéficiant d'un PLAI ou LLTS (4)
Locaux & usage d’habitation
principale et leurs annexes (2) Bénéﬁclarlt d'un prét & taux zéro
Bénéficiant d'autres aidés
LUS, LES, PSLA 6
Locmiusaoedhabnaﬂonsecondalreeﬂeunamexesa)

1.2.2 - Extension (8) de hablitation principale, création d'un biumentmnexeieettehlbimionoud’unwageclout
couvert,

Pour la réalisation des ces travaux, béﬂéﬂdez—vousd'unpré!aldé(!i)(ﬁ)?

oul [0 Non [ si oui, lequet 2

Quelle est la surface taxabie (1) existante conservée ? ............ 11.0.m2. Quel est le nombre de logements existants 7.0
Que! est le nombre de logements aprés travaux ? J................

1.3-Am:ﬂémemn&;mnﬁsihmd’am¢mgemem
Nombre de piaces de stationnement non couvertes ou non closes (13) : 2

Superﬂdeduhasslninﬁrleurouexttrieurdehpisme:

Superficle des panneaux photovoliaiques posés au so} :
1.4 - Redevance d'archéologle préventive :
Veuillez préciser la profondeur du(des) terrassement(s) nécessalre(s) a la réalisation de votre projet

au titre des locaux : 2m
au titre de la piscine :
au titre des emplacements de stationnement :

1.5 - Cas particuliers
Les travaux projetés sont-ils réalisés suite a des prescriptions résultant d’'un Plan de Prévention des Risques naturels,
technologiques ou miniers ? oui OJ Non
La construction projetée conceme t-elle un immeuble classé i les monuments historiques ou inscrit & linventaire
des monuments historiques 7 oui [0 Non

23




Demandez a la mairie si un seull minimal de densité (SMD) est institué dans le secteur de la commune od vous construisez.
Si o, la surface de plancher de la construction projetée est-elie égale ou supérieure au seuil minimal de densité (15) ?

ouid Non O

Dans le cas ol la surface de plancher de votre projet est inferieure au seull minimal de dew - Ministére de Fintérieur
La superficie de votre unité fonciére : 1024.242004630:20210205-04 2021 A |
La superficie de l'unité fonciére effectivement constructible (16) :

La valeur du m2 de terrain nu et libre : mﬁ%ﬂ;ﬁmmw
Les surfaces de planchers des constructions existantes non destinées & étre démolies {en m2)

Sivousavezbénéﬁdeavamledépmaevomdemandedunrescmﬁscal (18), indiguez sa date :

Pidces

Farticle L., 331-7 4* (og

| Si votre projet se situe dans un
A larticle L. 331-7 6° (pro urt

Date 19/07/2018
Nom et Signature du déclarant
LUCCHINI JEAN-BAPTISTE




Accusé de réception - Ministére de Fintérieur

I 02A-212001630-20210205-04-2021-AR |

Accusé certifié exécutoire

Réception par la préfet : 050272021

Affichage * 05/02/12021

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

CONSTRUCTION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE
~ 20171 MONACIA D'AULLENE -

MAITRISE D'OUVRAGE :
LUCCHINI Jean-Baptiste

20171 MONACIA D’AULLENE

DOCUMENTS FOURNIS :

PC 01 : PLAN DE SITUATION

PC 02 et 05 : PLAN DE MASSE ET TOITURE
PC 03 : COUPE TRANSVERSALE

PC 04 : NOTICE DESCRIPTIVE

PC 05.1 et 05.2 : PLANS DE FAGADES
PC 06 : DOCUMENT GRAPHIQUE

PC 07 : ENVIRONNEMENT PROCHE
PC 08 : ENVIRONNEMENT LOINTAIN
PC 14-1 : ATTESTATION REGLEMENTATION THERMIQUE
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Accusé de réception - Minist

ére de fintérieur

I 02A-212001630-20210205-04-

2021-AR |

cusé certifié exécutoire

Aci
p— 1. préfet - 050212021
Affichage : 05/02/2021




Réception par le préfet : 05/02/2021

~-«@age - 0570212021
~

I02A-2 12001630-20210205-04-2021-AR

Accusé de réceplion - Ministére de Fintérieur
Accusé certifié exécutoire

LUCCHINI Jean-Baptiste
20171 MONACIA D'AULLENE

CONSTRUCTION D'UNE MAISON
INDIVIDUELLE

20171 MONACIA D'AULLENE

PLAN DE MASSE

ECHELLE 1/1000e

10/07/2018
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CONSTRUCTION D’UNE MAISON ECHELLE 1/750e
LUCCHINI Jean-Baptiste INDIVIDUELLE PLAN DE MASSE PC 02.2 et
20171 MONACIA D'AULLENE
20171 MONACIA D'AULLENE ET TOITURE 16/07/2018 PC 05

V



I02A-21 2001630-20210205-04-2021-AR

Accusé de réception - Ministére de Mntérieur
Accusé ceriifié exécutoire

Réception par le prédet : 05022021

Affichage ; 05/02¢/2021

VADE SANTTARE

s -

LUCCHINI Jean-Baptiste
20171 MONACIA D'AULLENE

CONSTRUCTION D’UNE MAISON
INDIVIDUELLE

20171 MONACIA D'AULLENE

PLAN DE COUPE

ECHELLE 1/100e

19/07/2018
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el [

AH AL

HE HE Le projet consiste a construire une maison individuelle sur la commune de

=183z 5 Monaccia d’Aulléne.

m m 3 W <

m. .e @ m

m m m m m. Il sera réalisé sur la parcelle D 1212, d'une superficie de 15 288m2, qui

A BE m g bénéficie déja des raccordements aux réseaux d'eau, d’électricité et des

8 W S| g télécoms, comme précisé sur le Plan de Masse (PC 02).
La construction bénéficiera d'un vide sanitaire de 2m30, permettant une bonne
adaptation a un terrain pentu, ce vide sanitaire sera enterré en quasi-totalité.
D'une surface de plancher de 110m2, cette habitation pincipale se composera
de trois chambres, une salle de bain et une salle d’eau, ainsi qu'une grande
piéce a vivre salon/salle & manger/cuisine.
L'architecture sera similaire aux constructions traditionnelles existantes dans la
Commune, avec une couverture réalisée Par un toit & deux pans, recouvert de
tuiles canales vigillies, ainsi qu'un habillage des fagades en pierres de la région.
L'accés se fera par la route Départementale 50 ; les véhicules seront stationnés
exclusivement au sein de la propriété, aucun véhicule ne stationnera sur la voie
publigue.
L'assainissement sera réalisé de maniére individuelle au moyen d’une fosse
septique toutes eaux, comprenant un lit d'épandage de 36m2 minimum ainsi
qu'un bac & graisses.

CONSTRUCTION D’'UNE MAISON N
ﬁ LUCCHINI Jean-Baptiste INDIVIDUELLE NOTICE EXPLICATIVE

20171 MONACIA D'AULLENE

20171 MONACIA D'AULLENE

-—_—

PC 04
DU PROJET ﬁ ‘o708 |




Accusé de réception - Ministére de fintérieur
I 02A-212001630-20210205-04-2021-AR

Réception par le préfed : 05/02/2021
Affichage . 05/02/2021

Accusé certifié exécutoire

FACADE NORD

FACADE EST

LUCCHINI Jean-Baptiste
20171 MONACIA D'AULLENE

CONSTRUCTION D’'UNE MAISON
INDIVIDUELLE

20171 MONACIA D'AULLENE

FACADES

ECHELLE 1/100e

19/07/2018

PC 05.1




Accusé de réception - Ministére de fintérieur
[O2A-21 2001630-20210205-04-2021-AR

Accusé certifié exécutoire

Réception par ta préfet : 05/02/2021

Affichage : (5/02/2021

-
At 2T,
FACADE SUD
L FACADE OUEST
LUCCHINI Jean-Baptist nozmqw,_h%oq_ﬁu_.__u%mm asson ECHELLE 1/100e
ean-Baptiste
20171 MONACIA D'AULLENE FACADES —

20171 MONACIA D'AULLENE

18/07/2018




ANITINV.A VIOYNOW L2102

aispdeg-uesr INIHOONT

ANITINY.A VIOYNOW L2102

FTI3NAIAIGNI
NOSIVIN 3NN.Q NOLLONYLSNOD

dNOIHdVYD

IN3IWNDO0Qa

8L0Z/L0/81

—

90 Od

&

|!lIlIHIHIIIHHH!HHII[
-

\HITm

|HEHWH:H!.‘H.JH'HH

w *

R

Accusé de réception - Ministére de Fintérieur

IDZA-212001 630-20210205-04-2021-AR

Accusé certifié exéculoire

Réception par le préfet : 05/02/2021
Affichage : 05/02/2021




I 02A-212001630-20210205-04-2021-AR

Accusé de réception - Ministére de rintérieur
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 05/02/2021
Affichage : 05/02/2021

LUCCHINI Jean-Baptiste
20171 MONACIA D'AULLENE

CONSTRUCTION D'UNE MAISON
INDIVIDUELLE

20171 MONACIA D’AULLENE

ENVIRONNEMENT
PROCHE

19/07/2018




-AR |

-04-2021

Réception par le préfet : 050212021

Affichage : 05/02/2021

Accusé de réception - Ministére de fintérieur

[02A-212001630-20210205

Accusé certifié exéculoire

CONSTRUCTION D’UNE MAISON ]
LUCCHINI Jean-Baptiste INDIVIDUELLE ENVIRONNEMENT
20171 MONACIA D'AULLENE PC 08
20171 MONACIA D'AULLENE

LOINTAIN

19/07/2018




REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° PC 02A 163 18 R0020

date de dépbt: 09/08/2018 .
demandeur : Monsieur LUCCHINI J%@!‘usgﬁl’gcet&m istbre e fnidriect

Commune de MONACIA D'AULLENE . pour : la construction d'une maisomm
résidence principale Accusé certifié exéculoire
adresse terain : Ldt Pentone Réception par la préfet : 0510212021

—— 20171 MONACIA D'AULLENE Lo -o02r

Sous_".*}i E ..c l Uﬁt ]
~ SAH: € ‘ Surface de plancher : 110 m?

Cadastré section : D 1212

| 03 0EL. 28 | g | S

. N° ARRETE
__,_F_\Lr_"_'i—le ccordant un permis de construire

au nom de la Commune

Le maire de MONACIA D'AULLENE,

Vu la demande de permis de construire présentée le 09/08/2018 par Monsieur LUCCHINI Jean-Baptiste
demeurant Hameau de Giannuccic, 20171 MONACIA D AULLENE ;

Vu l'objet de la demande pour la construction d'une maison individuelle en résidence principale sur un terrain
situé LDT Pentone 20171 MONACIA D'AULLENE pour une surface de plancher créée de 110 m?;

Vu le code de l'urbanisme notamment les articles L.121-1 et suivants, L.422-8, R.111-1 et suivants ;
Vu le PADDUC approuvé par 'Assemblée de Corse le 02 octobre 2015 ;
Vu la Carte Communale approuvée le 12 octobre 2007 ;
Vu 'avis de dépot affiché en mairie de Monacia d’Aulléne en date du 09 aoat 2018 |
Vu l'avis favorable de Kyrnolia en date du 14 aoGt 2018 ;
Vu l'avis favorable de SDE2A en date du 07 septembre 2018 ;
Vu la demande de piéces complémentaires en date du 13 aott 2018,
Vu les pigces fournies le 11 octobre 2018 ;
Vu lavis favorable de Maire en date du 09 ao0t 2018 ;
ARRETE
Article-1

Le permis de construire est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux articles
2et 3.

Article 2
Le raccordement au réseau d'eau potable se situe & environ 240 ml avec traversée de propriétés privées.
Le raccordement au compteur est 2 la charge du pétitionnaire et est & réaliser par ses soins ou l'entreprise
de son choix

Article 3

L'aménagement de I'accés est & la charge du pétitionnaire.

Lumfwmhummmumdmsocdmmmﬁ:mlob;udmummnmomuémespwmouem ication des infc i natives vous concernant et, si nécessaire, les faire
rectifier, en vaus adressant au Service Foncier - Urbantsme.



Fait 4 MONACIA DAULLENE, le € { /_'!Al! Y )
_ SOUS-PREFEGTURE
T SLRTENE

T e T Arvivdsd @ teception - MR
Marc Eugeneé LUCIANI : =
Accusé cerlifié exécutoire
Votre projet est soumis au versement de la Taxe d’Aménagement (communale et déplanenmtaiegeebmiaw
redevance d'archéologie préventive. Affichage : 05/02/2021

La présente décision est transmise au représentant de /'Etat dans fes conditions prévues & l'article L.2131-2 du code
général des collectivités teritoriales.

| Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux moig qui suivent la date de sa
notification. A cef effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. il peut
également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hierarchique le Ministre chargé de
furbanisme ou le Préfet pour les arrétés déliviés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours

| contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (Fabsence de réponse au terme de deux
mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément a Particle R.424-17 du code de Furbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris

dans le délai de trais ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les

travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du pennis est

suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée pour une année si les prescriptions

d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de

prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au

moins avant I'expiration du délai de validité. o

L'autorisation peut &tre prorogée par périodes d'une annés si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme

de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de

prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelle vous demandez la

prorogation, au moins deux mois avant 'expiration du délai de validite.

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable psut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n®
13407 est disponible 3 la mairie ou sur le site intemet urbanisme du gouvernement) ;

- instaiié sur ie terrain, pendant toute ia durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant ie projet. Le

modale de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible & la mairie, sur le site

interet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux). |

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de déux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans

ce cas, auteur du recours est tenu d'en informer le {ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le

dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est

tenue d'en informer préalablement le (ou fes) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux

régles et servitudes d’urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et

les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres |

dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si Fautorisation

respecte les régles d’'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de l'autorisation :

1l doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par 'article L.242-1 du code des assurances.

Les informati dans ce d font 1'cbjet d'un traitement sutomatisé. Vous pouvez obtenir ication des inft i inatives vous =, 8 né ire, les faire
rectifier, ea vous adressant au Service Foncier — Urbanisme.
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i . er +| Féegplisnopar e préfet : 050272021
Sous-Préfecture de Sarténe Sarténe, le 1 féVﬂF}ﬁZQ;E?’omm,

Péle Urbanisme

Tél. ;: 04.95.11.12.63
sp-sariene-

NG no19/sPisartene

Lettre remise par porteur La Préféte de Corse,
Préfete de la Corse du Sud

a

Monsieur le Maire de Monacia d’Aulléne

Objet : Recours gracieux contre le permis de construire 2A 163 18R0020 délivré 4 Monsieur
LUCCHINTI Jean-Baptiste.

En application des dispositions des articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des
collectivités territoriales, vous m'avez adressé la décision municipale visée en objet

Il s’agit d’un permis de construire qui autorise une maison individuelle pour une surface de
plancher totale de 110 m? sur la parceile cadastrée section B numéro 1212 d’une superficie de 15888 m?,
lieu-dit Pentone.

J’ai I’honneur de vous faire connaitre que cet acte appelle de ma part les observations suivantes.

En premier lieu, votre décision est contraire & I’article L.121-8 du code de 1’urbanisme qui
dispose que : « L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages

existants. [...] ».

Au cas d’espéce, le projet de construction s’implante lieu dit Pentone qui ne peut étre considéré
comme une agglomération ou un village.

En effet, ce secteur se situe & quelques centaines de métres au nord du centre du village de
Monacia d’Aulléne au sein d’une vaste zone naturelle et agricole, et les six bétis qui constituent une
résidence de tourisme sur le terrain d’assiette ne permettent pas de considérer les lieux comme étant
urbanisés, les parcelles voisines étant vierges de toute construction.

Par conséquent, une construction en dehors des parties urbanisées de la commune ne peut étre
autorisée au regard des dispositions de I’article L.121-8 du code de I’urbanisme, nonobstant la situation
de la parcelle en partie en extréme limite de la zone constructible de la carte communale.

En second lien, votre décision méconnait les dispositions de I’article L.122-10 du code de
I’urbanisme qui dispose que « I-Les ferres nécessaires au maintien et au développement des activités

=l...

Boulevard Jacques Nicolal — 20100 Sarténe
049511 12 63 - sp-sartens’ CoQU-SUG.BouV. 11



agricoles pastorales et forestiéres sont préservées. La nécessité de préserver cﬁWﬁéﬁ%’?ﬁﬂ’ﬁéﬁrg& Fintérleur
regard de leur réle et de leur place dans les systémes d’exploitation locaux... ». [034212001630.2021020504-2021AR |
Accusé ceriifié exéculoire
Or, la parcelle cadastrée section D numéro 1212 répond aux critéres d’idRRIHSIUWEAE LFNDIFS
agricoles a forte potentialit¢é du Plan d'Aménagement et de Développemeni~Burabloder la Corpe
(PADDUC) avec des pentes inférieures on égale 4 15% et un fort potentiel agronomique.

Ainsi, en accordant un permis de construire supplémentaire & usage d’habitation en extension de
la résidence de tourisme, vous permettez de porter atteinte & un espace a fort potentiel agropastoral
reconnu et de renforcer la pression exercée sur toutes les terres agricoles & proximité.

Par conséquent, le permis de construire est illégal au regard des dispositions de Particle L.122-10
du code de I’urbanisme et du Plan d'Aménagement et de Développement Durable de la Corse

(PADDUC).

En dernier lieu, je reléve que le plan de masse ne matérialise pas la limite de la zone
constructible de la carte communale.

Or le projet se situe bien au-dessus des constructions existantes qui paraissent étre déja trés
proches de la limite de la carte communale.

Pour ces motifs et en 1’état, cette décision me parait contraire a la légalité, en conséquence et sauf
a produire des éléments complémentaires de nature 4 lever les observations ci-dessus, je vous demande de
la rapporter dans les meilleurs délais.

Le présent courrier vaut recours gracieux et prolonge les délais de recours contentieux ; en
I’absence de réponse de votre part dans le délai de deux mois, votre décision est susceptible d’étre déférée

devant la juridiction administrative.

Jappelle votre attention sur le fait qu’en cas d’illégalité, vous avez jusqu’au 21 février 2019 pour
procéder au retrait de votre décision aprés mise en ceuvre d’une procédure contradictoire avec le
pétitionnaire, en application des dispositions de P’article L. 121-1 du code des relations entre le public et
I"administration.

Pour la Préféte et par délégation,

La Squs-Préfete de ::??&,
QAo o

< Audrey RACONNAIS-ROSEZ

PC 02A 163,18R0020
Courrier n24f6 /2019
recule :

date, cachet et signature
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|
|
. } Monacia d’Aulléne, le : 07/02/2019

MAIRIE | HINI
DE ! juccio
ulléne

'MONACIA nmm\m:d

LETTRE A/R : 1A 160 768 2237 8
tél. 04 95 71 81 09, fax : 09 70 62 50 64
comriel : a-au ran

Objet : Lettre de procédure contradictoire pour retrait d'une autorisation de construire a l'initiative
de I'administration - dossier PC 02A16318R0020
PJ : Recours gracieux de Madame la Sous-Préféte d'arrondissement du ler février 2019

Monsieur,

Vous avez obtenu un permis de construire N° 02A16318R0020 le 21 novembre 2018 pour l'édification
d'une maison individuelle de 110m2 de surface de plancher, sur la parcelle cadastrée D N°1212, lieu dit
Pentone, 24 Monacia d'Aulléne.

Or, par courrier du ler février 2019, la Sous Préféte de 'arrondissement de Sarténe a fait parvenir a la
commune un recours gracieux visant au retrait du permis de construire qui vous a été ainsi délivré, pour
les motifs suivants :

" .....La décision est contraire  'article L..121-18 du Code de 'urbanisme qui dispose que l'extension de

'urbanisme se réalise en continuité avec les agglomérations et les villages existants.

Au cas d'espéce, le projet de construction s'implante lieu dit Pentone qui peut étre considéré comme une
agglomération ou un village.

Ce secteur se situe a quelques centaines de métres au nord du centre du village du village de Monacia
d'Aulléne au sein d'une vaste zone naturelle et agricole et les six béatis qui constituent une résidence de
tourisme sur le terrain d'assiette ne permettent pas de considérer les lieux comme étant urbanisés, les
paroelles voissines étant vierges de toute construction.

Par conséquent, une construction en dehors des parties urbanisées de la commune, ne peut étre autorisée
au regard des dispositions de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme, nonobstant la situation de la
parcelle en partie en extréme limite de la zone constructible de la carte communale ;

L'autorisation méconnait les dispositions de l'article L.122-10 du code de I'urbanisme qui dispose que

" Les terres nécessaires au maintien et au developpement des activités agricoles pastorales et foresticres
sont préservées. La nécessité de préserver ces terres s'apprécie au regard de leur réle et de leur place dans
les systémes d'exploitation locaux ......"



Or 1a parcelle cadastrée D numéros 1212 répond aux critéres d'identification des espaces agricoles a forte
potenttalité du PADDUC avec des pentes inférieures ou égales & 15% et un fort potentiel agronomique.

Ainsi, en accordant un permis de construire est illégal au regard des dispositions de I'article L.121-10 du
e
code de l'urbanisme. Accusé de réception - Ministére de tintérieur

. . . . . 02A-212001630-20210205-04-2021-AR
Ainsi, aprés examen de votre dossier, et compte tenu de ce qui est précisé ci-des

autorisation est illégale et jlenvisage de la retirer en application de l'articlescdufifeea dibmode de
I'urbanisme. Affichage : 05/02/2021

Préalablement & ma décision, je vous invite, en application de I'article 24 de la loi N°2000-321 du 12 avril
2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations avec l'administration, & me faire parvenir vos
observations dans un délai maximum de 7 jours & compter de la réception du présent courrier.

Vous pouvez présenter des observations écrites ou me demander de vous recevoir afin d'entendre vos
observations orales. Vous avez la possibilité de vous faire asseister par un conseil ou de vous faire
représenter par un personne de votre choix.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'assurance de ma considération distinguce.
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M. Lucchini jean baptiste
20171 Monaccia d’Aullene
Permis de construire 2A 163 18R0020

Accusé de réceplion - Ministére de l'ntérieur
[02A—212001630—20210205—04—2021—AR

Accusé certifié exécutoire
Réception par ke préfet : 05/02/2021

M. le Maire de|Monaertzzt’Aullene
Mairie place de la caserne

20171 Monaccia d’Aullene

Objet : recours gracieux contre le permis de construire 2A 163 18R0020

M. le Maire

Je suis jeune agriculteur, mon installation a été validé le mois dernier par le bureau de 'ODARC

et les services de la DDTM.

Dans mon projet d’installation est prévu en 1% année la construction d’une cave d’affinage
pour de la charcuterie en AOP que je vais bientdt produire.

Mon pére, M. LUCCHINI Jean Jacques, qui est également exploitant agricole, a déja sur cette
parcelle, un atelier de transformation porcin que je vais partager avec lui pour charcuter mes
porcs. Malheureusement sa salle d’affinage est trop exigué et je suis obligé d’en construire
une autre.

J'ai déposé un permis pour cette cave d’affinage qui m’a été accordé par vous-méme sans
recours de la part de Mme la Préféte,

Mon habitation principale dont le permis m’a également été accordé par vous, est remis en
question par Mme la préféte. Cette maison va étre construire sur les murs de ma cave
d’affinage qui est complétement enterrée pour qu’elle puisse avoir une température naturelle
et optimale {12 a 14 degrés).

Il est inconcevable que demain je puisse laisser sans surveillance de proximité toute ma
production de charcuterie (200 jambons ...). Cet endroit est aussi le licu de vente de mes

produits.

En premier lieu, ma cave d’affinage et mon habitation sont 2 5 m d’une habitation et dans la
zone constructible de I’ancienne carte communale.

En deuxiéme lieu, mon habitation principale est dans |a continuité du centre de vie du village
(moins de 300 métres), les maisons se suivent sans discontinuités. Seul le terrain entre mon
voisin le plus proche (50 meétres) et mon terrain n’est pas construit, mais il y a un projet de
construction.

En troisigme lleu, ma qualité d’agriculteur fait que je peux vous assurer que mon terrain n’a
aucune potentialité agricole. La pente est de 56%. La couche de terre fertile est trés fine et
n’atteint par endroit que cing centimétres, L’aréne granitique affleure souvent.



ke terrain est recouvert de cistes, lentisques, bruyéres, pas un brin d’herbe ne poussent. De

mémoire d’habitants personne n’a connu d’agropastoralisme sur cette pente abrupte,
Accusé de réception - Ministére de fintérieur

infertile et caillouteuse.
| 02A-212001630-20210205-04-2021-AR

Accusé certifié exécutoire

Ce type de terrain n’a pas été retenue par le PADDUCG, il n’a pas été clas$E B ES et s5022027
Affichage : 05/02/2021

Pour m’étre intéressé a I'esprit du PADDUC, je suis certain que les zones pentues qui se situent
sur le haut du village, doivent &tre réservée aux constructions afin de ne pas empiéter,
justement sur les espaces agricoles, tout en permettant un développement harmonieux,
pertinent et indispensable, c’est ce que vous avez expliqué lors d’une réunion publique sur le
PADDUC que vous avez initié derniérement dans les locaux de la nouvelle Mairie. Je fais partie
de ces jeunes qui ont fait le dur choix de vivre et travailler dans un village de l'intérieur. Ne
pas argumenter votre décision et ne pas soutenir auprés des services de I’état ce permis, c’est
compromettre la viabilité de mon installation.

L'article L.122-10 du code de Furbanisme qui est opposé par madame la Préféte dit que « fes
terres nécessaires au maintien et au développement des activités agricoles pastorales et
forestiéres sont préservés. La nécessité de préserver ces terres s’apprécie au regard de leur rble
et de leur place dans les systémes d’exploitation locaux... ». ) ustement, construire ma maison
a cet endroit participe a la préservation des terres agricoles, car comme je I'ai mentionné ci-
dessus cet espace n’a jamais été exploité et ne constitue en aucun cas un lieu d’activité
« agricoles pastorales et forestieres ». Le couvert végétal n'est aucunement forestier, le
maquis est bas et peine a pousser.

La présence de gites, dont un m’appartient, inscrit mon projet dans le développement d’une
activité d’agrotourisme. L'ensemble est un projet cohérent qui doit étre encouragé car il
contribue a la sauvegarde d’une activité économique dans la ruralité.

Merci de bien vouloir soutenir le permis que vous m’avez accordé au vu des éléments que je
vous ai rappelé et que vous connaissez, pour rester dans le droit fil des arguments que vous
nous avez donné lors de votre réunion publique PADDUC.

Votre prochain PLU en cours d’élaboration viendra surement dans I'avenir conforter ce type
de projet comme vous nous I'avez explicité.

le vous transmets ci-joint les photos de ce projet qui a déja été initié pour la cave d’affinage.

Jai envoyé un courrier & Mme la préféte allant dans ce sens, car elle n’avait pas tous les
éléments, en attendant qu’elle me recoive.

Dans I'attente d’une réponse, que j'espére rapide car j'ai des impératifs de calendrier liés 3
mon PDE, je vous prie d’agréer Monsieur le Maire mes sentiments les meilleurs.

Jean Baptiste Lucchini
— ~>
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REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier N° PC 02A16318R0020
Commrie 6 MM PALRERe Date de dépét : 09/08/2018

Demandeur : Monsieur LUCCHIN Jdean-Raptisterinrieur
_____Pour : la construction d'unpmaisonsineivisteste R |

TSOUS-PREFFCTURE | —
= samvENE oot T
------ 050202021
i 21 FEV. 2019 l | Surface-de-plancher-+-110:a2
MONACIA D'AULLENT == i} Cadastré section : D 1212
Arrivé le : N°2 Ji
ARRETE

Portant retrait et refusant un permis de construire
au nom de la commune

Le Maire de Monacia d'Aulléne,

Vu la demande de permis de construire présentée le 09/08/2018 par Monsieur LUCCHINI Jean-
Baptiste demeurant Hameau de Giannuccio 20171 Monacia d’Aulléne ;

Vu I'objet de la demande pour la construction d'une maison individuelle en résidence principale sur
un terrain situé lieu dit Pentone 20171 Monacia d'Aulléne pour une surface de plancher créée de

110m2 ;

Vu le permis de construire N°02A16318R0020 accordé le 21 novembre 2018 ;

Vau le code de I'urbanisme notamment les articles L.121-1 et suivants ;

Vu le PADDUC approuvé par 1'Assemblée de Corse le 02 octobre 2015 ;

Vu la carte communale de la commune de Monacia d'Aulléne approuvée le 12 octobre 2007 ;
Vu la demande de piéces complémentaires en date du 13 aofit 2018 ;

Vu les piéces fournies le 11 octobre 2018

Vu le recours gracieux de Madame la Sous Préféte d'arrondissement du ler février 2019 ;

Vu le courrier du Maire de la commune de Monaicia d'Aulléne du 7 février 2019 ;

Vu le courrier de Monsieur LUCCHINI Jean-Baptiste regu en Mairie le 14 février 2019;

Considérant que le projet s'implante lieu dit Pentone & quelques centaines de metres au nord du
centre du village de Monacia d'Aulléne au sein d'une vaste zone naturelle et agricole ;

Considérant que les six batis qui constituent une résidence de tourisme sur le terrain d'assiette ne
permettent pas de considérer les lieux comme étant urbaniscs, les parcelles voisines étant vierges de

toute construction ;



Considérant gu'une construction en dehors des parties urbanisées de la commune, ne peut
autorisée au regard des dispositions de l'article L.121-8 du code de l'urbanisme, HEARIEHHE
sitnation de la parcelle en partie en extréme

Considérant que l'article L.122-10 du code de l'urbanisme dispose que « .....Le L@ﬂﬁ%é&%@m

au maintien et au développement des activités agricoles pastorales et forestiéres sont preservees. La
nécessité de préserver ces terres s'apprécie au regard de leur place dans les systémes d'exploitation

Considérant que la parcelle D N°1212 répond aux critéres d'identification des espaces agricoles &
forte potentialité du PADDUC avec des pentes inférieures ou &gales 2 15% et un fort potentiel
agronomique.

ARRETE

Article 1
Le permis de construire N°02A1631 8R0020 du 21 novembre 2018 est retiré.
Article 2

Le permis de construire est REFUSE.

SOUS-PREFECTURE
__SARTENE & ,'

[ — | Fait 2 Monacia d'Aulléne le 18/02/2019

| 20FE 0 | |
| amvete: s e
NI

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 2 l'article L.2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.
11 peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre {

 chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de réponse au
terme de deux mois vaut rejet implicite.)
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Département de la Corse du Sud
Mairie de MONACIA D'AULLENE
201 71 MONACIA D'AULLE usé de réception - Ministére de Fintérieur

02A-212001630-20210205-04-2021-AR
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Accusé ceriifié exécutoire

Réception par le préfet : 05/02/2021
Affichage : 05/02/12021

M. LUCCHINI JEAN BAPTISTE
HAMEAU DE GIANNUCCIO

20171 MONACIA D'AULLENE

BORDEREAU D'ENVOI N° 41

A/R 1A16076822521
O POUR INFORMATION O POURSUITEADONNER ~ ® POURAVIS
O POUR NOTIFICATION O ENRETOUR o
i 8 DESIGNATION DES PIECES OBSERVATIONS

'
§

i

boMialement

-t

4 [\Ieuillez trouver ci joint‘_l' arréte portant re_t[ait et refusant
un permis de construire :
PC 0A216318R0020 au nom de LUCCHINI Jean Baptiste

Eégu les pieces ci-dessus le

s

Fait &8 Monacia d'Aullene, le 18 février 2019

L'agent chargé du service
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GENDARMERIE NATIONALE Accusé de réception - Ministére de fintérieur
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BTA BONIFACIO Accusé certifié exéculoire
Tél: 04 85 73 00 17 Récaption par le préfet : 050212021
Code unité MNmr BV, Anndo Nenr dossher justics - 0527208 1feulliet
04887 00058 2021 1 T
Anelyse of références

CONSTRUCTION ILLEGALE
Affalro PARCELLE CADASTREE D 1212 occupée par Jean-Baptiste LUCCHINI,
COMMUNE DE MONACIA D'AULLENE 20171

Le lundi 01 février 2021 A 19 heuras 10 minutes.
Nous soussigné MDC Brice SOLIVERES affecté & la BTA de BONIFACIO

Vu farticle L421-1 du Code de la Sécurité intérieure
Nous trouvant au buresu de notre unité 3 BONIFACIO 20169, rapportons les opérations suivantes !

Saisine

Le premier février 2021 A 15 heures 00, le chargé d'accueil de notrs unité nous informe avoir
regu une demande d'intervention des services de la malrie de Monacia d'Auliéne 20171. i nous est
demandé de procéder & des constatations suite 3 des travaux réafsés sans permis de construire sur la

parcelie cadastrée D 1212 occupée par monsieur Jean-Baptiste LUCCHINL

Constatations

Nous nous iransportons 2 la mairie de Monacia d'Aulléne et rencontrons monsieur LUCCHINI
Faficien, maire adjoint st chargé d'urbanisme ainsi que la secrétaire de mairie madame LUCCHINI

Rose-Marie.

iis nous relatent avoir ce matin du premier févier 2021 constatés depuis la ruefie altenante 3 la
mairle la présence d'une construction sur la parcelle cadastrée D 1212. Nous constatons également la
matérialits de ces informations en nous rendant dane cetie ruslle el en faicant le méme constat visuel
de la présence d'una fagade en brigues rouges en cours de construction car non couverte par un toil.

Monsieur Féficien LUCCHINI nous confirme que Ia construction observée sa trouve sur la
parcelle cadastrée D 1212.

Nous sommes également informés que sur cetie parcelia un permis de construire ( PC 02A 163
18 R0020) avait ét¢ demandé par monsieur Jean Baptiste LUCCHINI, ie 09/08/2018, pour construire
une maison individuelie en résldence principale de 110 m? . Le permis 8 été autorisé par ma commung
le 2111142018.

Ce permis a capendant &té retiré par arrété du maire de la commune en date du 18 février
2019, sur demande de madame la Préféte de la Corse-Du-Sud transmise par courrier référencé
n*116/2019/SP/Sarténe, en date du premier février 2019.

Nous sommes enfin avisé que cet amété g 616 notifié & monsleur LUCCHINI Jean-Baptists en
date du 21 février 2019 par lettre recommandé avec accusé de réception (copie remise & la sous
préfectura de Sart2ne). Ce dernier & méme écrit 4 Ia mairie de Monacia d'Auliéne pour demander un

recours gracieux.
{DESTINATAIRES) Date de cldture
{1]-M le préfel 8 AJACCIO 20000 02/02/2021
- Dématérialisé - Signature

-

{ 1] - Archivas BONIFACIO 20169
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A de réception - Ministére de Iintérieur

Ptan de situation | 02A-212001630-20210205-04-2021-AR |
Accusé certifié exécutoire

Réception par ie préfet : 05/02/2021
Vue satefiits avec donnéses cadastrales géo-portail : g
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Meaures prises Accusé de réception - Ministére de fintérieur
[02A-212001630-20210205-04-2021-AR |

—

Nous tentons en vain d'enfrer en contact & plusieurs reprises avec monsious LUMGCHIN
Baptists sur son téléphone portabie au 06.13.74:69.50. Nous lul lalssons un nREESER N DRTRTGHN
prendre attache aupnés de nous rapiderrient. Affichage - 0510272021

Nous parvenons & le contacter le soir méme a 20 heures 00 et lui donnons rendaz vous pour le
lendemain sur le fleux des falts pour procéder en sa présence 4 des constatations, monsleur LUCCHINI
accepte de nous recevoir.

Le 02 favrier 2021 & 16 heures GO nous nous présentons sur is leux des fails, nous somimes

accueillis par monsieur LUCCHINI Jsan-Baptists, il accepte de nous faire visiter son chantier st
confirme avoir débuté la construction de sa maison étant cértain d'y 8tre prochainement aitorisé par la

DDTM en demandant un nouveau de permis de construire « agricole ».
Nous procédons  ta rkalisation de déux prises de vues photographiques que nous intégrons &
la présente :

Photographle n*4 : Vue dé la construction en cours (brigues roses sur la parcelle cadastrée D 1212 de la commune
de Monacia d'Aulidne 20171.
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Accusé de réception - Ministére de fintérieur
Photographie n*2 : Seconde vue de la construction avec vus sur le sous bassement (doida réatisation msbguant #021-AR |
efle autorisés). Accusé certifié exécutoire
Réception par ie prédet - 05/02/2021
Affichage ; 05/02/2021

Vi1 les constatations réalisées par nos gols,

Vu les informations recueiflies relatives au retrait du permis de construlre notifié & monsieur
:_UGCHINIalﬁ Baptists concemant la parcelle cadastrée D 1212 sur la commune de Monacia
Auliéne 20171,

Nous inilions une enquéte préfiminaire pour le chef d'exécution de travaux non autorisés par un
permis de construire.

Cldture
Nous cidturons la présente procédure que nous transmetions & monsieur e Préfet de la Corse-Du-Sud.

Dont procis verbal falt et clos & BONIFACIO 20169, fe 02 février 2021 & 10 heures 05 minules.
L'enquéteur



